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Ved e-mail modtaget den 8. november 2010 har De til Byfor-
nyelsesnaevnet for Region Midtjylland indgivet en klage over
Herning Kommunes beslutning om kondemnering, samt pa-
bud om nedrivning, af Deres ejendomme, beliggende Strgget
10, 12 og 14 i Sdr. Felding.

Som begrundelse for klagen har De navnlig henvist til forlg-
bet af nogle forhandlinger, der i 2008 fandt sted mellem Dem
og Herning Kommune om tilskud til istandsaettelse m.v. af
ejendommene. Ifglge klagen blev ejendommene da af kom-
munens repraesentanter vurderet bevaringsvaerdige og sunde
nok til en renovering. | forleengelse af disse forhandlinger
pabegyndte De renoveringen og fik fjernet det meste af det
forfaldne indvendige materiale, herunder flere etageadskillel-
ser og skorstene. Af forskellige arsager, herunder et faldende
behov for boliger i byen, ansa De det ikke for gkonomisk for-
svarligt at gennemfore hele renoveringsprojektet, som allere-
de havde kostet Dem flere hundrede tusinde kroner. | den
anledning henvendte De Dem igen til kommunen og indledte
forhandlinger om, hvorvidt et tidligere meddelt tilsagn om
gkonomisk stgtte til renoveringen kunne bruges til nedrivning
af ejendommene. Forinden der blev taget endelig stilling her-
til, modtog De angiveligt kommunens ovennavnte beslutning
og nedrivningspaleaeg.

Ifolge Deres klage pastadr De begge dele ophavet, idet De
"gnsker at have et frit valg mellem at rive Strogget 10, 12 og
14 ned og at fortsaette den udvendige renovering, med nyt
tag, nye dgre og vinduer og ny overfaldebehandling, og at
afvente bedre tider for den indvendige renovering”. Endvide-
re papeger De, at De "betydeligt billigere end at bygge nyt,
kan sette ejendommene i stand, specielt efter det, der er of-
ret pa at sanere indmaden”.
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Beslutningen om kondemnering, og et samtidig meddelt pa-
bud om senest den 15. december 2010 at nedrive ejendom-
mene, er truffet af Herning Kommune, Byradet, pd mgde den
21. september 2010 og meddelt Dem ved brev af 26. septem-
ber 2010. Af brevet fremgar det blandt andet, at beslutningen
er truffet i medfer af byfornyelseslovens § 76 og ”"pa bag-
grund af kommunens besigtigelse af det fremskredne forfald
og pa grund af ejendommenes centrale og meget synlige be-
liggenhed i Sdr. Felding”, ligesom det vurderes at begge
ejendomme bade nu og i fremtiden "forvolder ulempe for de
omboende og andre, der opholder sig eller feerdes i neerhe-
den”. Endvidere anfores det, at padbuddet om nedrivning er
givet i medfor af lovens § 77.

Til brug ved sagens behandling foretog kommunen en besig-
tigelse af ejendommene og udferdigede den 9. juli 2010 et
notat. Af dette fremgar det blandt andet:

"Ved besigtigelsen konstateredes det:

- Store huller i tage samt Igse tagsten og plader.

- Murveerket er flere steder forvitret p.g.a. afskallet
puds.

- Udvendige trapper fremstar med afskallet beton.

- Bygningerne er mod Strgget, uden vinduer og rammer
dertil, dog er vinduer i stueetages hgjde afskaermet
med traeplader.

- P& bagsiden er flere vinduer knust og abne.

- Vindueskarme og sprosser er udtgrret og porgse.

- Udvendige dagre fremstar udterret og porgse og med
nedslidte overflader”.

| notatet henvises der endvidere til, at disse punkter efter for-
valtningens vurdering er i strid med bestemmelserne i bygge-
lovens § 14.

Horingssvar:

Herning Kommune har i anledning af Deres klage afgivet en
udtalelse af 8. december 2010. | denne anfgres det blandt
andet, at ejendommene gennem mange ar har stdet tomme
og fremtreeder forfaldne til stor gene for byen. Endvidere
bemarkes det vedrorende ejendommenes overgang fra til-
skudsberettigede til kondemnable, at "ejendommene var for-
faldne men afskeermet mod pavirkninger af vejrliget, da til-
sagnet blev givet i 2009. Siden da er forfaldet s& fremskre-
dent, at der er store huller i tagfladerne og flere vinduer
uden glas. Dette forfald er efter Herning byrads vurdering sa
fremskredent, at ejendommen nu fremstdr som kondemna-
bel.... Der er udarbejdet meaglervurderinger af ejendommens
veerdi, der viser, at ejendommene vil veere mere verd efter
nedrivning af bebyggelsen”.
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Kommunens bemerkninger med bilag har veeret forelagt Dem,
der i e-mail af 29. december 2010 blandt andet papeger fal-
gende:

”1. Det er ikke korrekt at bygningerne er mere forfaldne i dag,
end da de blev anset for at veere bevaringsvardige.

2. Det er heller ikke korrekt, at der er tale om et fremadskri-
dende forfald, som ejeren ikke har gjort noget for at hindre.

Fakta er at

1. ejeren siden ejendommene blev vurderet som beva-
ringsveerdige har investeret i hundredvis af arbejds-
timer pd indvendigt at fjerne forfaldne dele af ejen-
dommene og gore dem klar til istandsaettelse. | den
forbindelse er skorstene fjernet og har efterladt
huller i taget og knuste ruder.

2. Forberedelsen til istandsettelse blev stoppet af
Herning Kommune ved skriftligt paleeg, fordi der ik-
ke var sggt byggetilladelse. Egentlig istandsaettel-
sen kunne heller ikke ga i gang for der var tilsagn
om tilskud pa vilkar, der kunne opfyldes gkonomisk
forsvarligt”.

Besigtigelse:

Den 8. juni 2011 har Byfornyelsesnaevnet - bestaende af for-
manden Jens Schultz-Hansen samt medlemmerne Jorn Ulrik
Hansen, Anna Hembo, Bo Wiedemann, Bo Fredsted, Steen
Makne og Peter Lautrup - sammen med Dem og repreaesentan-
ter for Herning Kommune foretaget en besigtigelse af ejen-
dommene.

Her frafaldt De den del af klagen, der vedrgrer kommunens
beslutning om kondemnering af ejendommene, ligesom De
bekraeftede, at disse tilhgrer Dem personligt.

Afgorelsen om kondemnering star saledes ved magt, og
Deres klage vedrgrer herefter kun nedrivningspabuddet.

Under besigtigelsen oplyste kommunens repraesentanter, at
man i forbindelse med omraddefornyelsen af Sdr. Felding har
modtaget mange henvendelser vedrgrende ejendommenes
tilstand.

| forbindelse hermed oplyste De, at De gerne vil fortseette
med, og bekoste, den udvendige renovering af ejendommene
og forsyne disse med en ny klimaskerm, det vil sige nyt tag,
nye dore og vinduer samt en overfladebehandling af murveer-
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ket. Herefter vil ejendommene bade udvendigt og i bybilledet
fremtreede i peen og nyrenoveret stand. Endvidere erkleaerede
De, at dersom nedrivningspdbuddet opheeves, ville De patage
Dem at gennemfare renoveringen indenfor en frist pd 12 ma-
neder.

Hvad angar den indvendige renovering henviste De til, at der
allerede er brugt flere hundrede tusinde kroner pa fjernelse af
forfalden indmad, men at konjunkturerne aktuelt har medfort
et markant fald i eftersporgslen pa lejeboliger. Af samme ar-
sag anser De det pt. ikke for gkonomisk forsvarligt at gen-
nemfagre ogsa denne del af renoveringsprojektet. Kommunens
beslutning om kondemnering er i orden, men vil blive sggt
ophevet, nar behovet for boliger igen stiger, og ejendomme-
ne - som planlagt - ogséa er blevet renoveret indvendig.

| forlengelse af besigtigelsen afholdt Navnet mgde, hvori
ogsa deltog Malene Kleist fra Statsforvaltningen Midjyllands
sekretariat.

Efter en gennemgang og drgftelse af sagen traf Naevnet fol-
gende enstemmige

AFGORELSE:

Under besigtigelsen kunne Nevnet gennem de byggesag-
kyndige medlemmer konstatere, at rdhusene er i god stand
og uden naevnevardige revner i yderveeggene. Den af klager
hidtil foretagne renovering skennes at vaere bade grundig og
adekvat, ligesom ejendommene aktuelt fremstar i en rimelig
byggeteknisk stand. Endvidere skagnnes en fortsat renovering
"lige at ga til”, og kan antageligt gennemfares pa et gkono-
misk forsvarligt niveau.

Efter Neevnets opfattelse virker ejendommene savel harmoni-
ske som fint placeret i gadebilledet. Endvidere har de for-
mentlig en vis lokalhistorisk betydning.

Under disse omstendigheder, og nar tillige henses til det af
klageren tilkendegivne om, at han indenfor en frist af 12 ma-
neder vil foranstalte og bekoste den ovenfor omtalte renove-
ring af ejendommens klimaskarm, findes der - i hvert fald ik-
ke for tiden - at veere tilstraeekkeligt grundlag for opretholde
det af kommunen givne nedrivningspalag, hvorfor

bestemmes:

Det af Herning Kommune ved brev af 26. september 2010 giv-
ne palaeg om nedrivning af klageren, Peter Bennedsens,
ejendomme, beliggende Stroget 10, 12 og 14 i 7280 Sdr. Fel-
ding, ophaeves.
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Klagevejledning:

Byfornyelsesnaevnets afgorelse kan efter lovens § 92 af par-
terne, herunder kommunalbestyrelsen, indbringes for bolig-
retten efter reglerne i lov om leje. Afgorelser efter § 49, § 74,
stk. 1, og § 83, stk. 1 og 2, samt afgoarelser efter bestemmel-
ser fastsat i medfegr af § 100 kan kun indbringes, hvis afgorel-
sen omfatter spegrgsmal om forstdelse af loven eller af en i
medfor af denne fastsat bestemmelse. Indbringelse skal ske
senest 4 uger efter, at underretning om nevnets afgorelse er
meddelt parterne.

Indbringelse af naevnets afgerelse for boligretten efter § 92
ikke har opseaettende virkning, medmindre boligretten efter
begeering af klageren eller af kommunalbestyrelsen traffer
bestemmelse derom.

Herning Kommune er ved selvstaendigt brev bilagt kopi af
naervaerende brev orienteret om ovenstaende.

Med venlig hilsen

Jens Schultz-Hansen
formand
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